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Gemeinde Arnschwang

Begrindung

zur Anderung der Ortsabrundungssatzung vom
01. Marz 2000

|. Kalkofen

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kalkofen wurden in der Satzung
vom 01. Marz 2000 festgelegt.

In der Zwischenzeit hat sich weiterer Bedarf an Bauflachen in Kalkofen ergeben. Es sollen
neue Bauflachen zur Verfiigung gestellt werden. Das Dorfgebiet wurde geprift, es sind keine
Baulucken vorhanden.

Ein Bebauungsplan wird nicht fur erforderlich gehalten, deshalb sollen die Flachen in der
Ortsabrundungssatzung dargestellt werden.

Die ErschlieRung der Flachen ist durch die offentliche Stralle gesichert. Die
Wasserversorgung erfolgt durch die gemeindlichen Anlagen.

Die Erweiterungsflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Nach Riicksprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde kann fir diesen Bereich eine Befreiung vom
Landschaftsschutzgebiet erteilt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Werden Bauvorhaben auf den bisherigen AuRenbereichsflachen verwirklicht,

sind fur die naturschutzrechtlichen Eingriffe Ausgleichsmafinahmen durchzufuhren.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird vom Grundstickseigentimer (FI-Nrn. 846)
geregelt.

Bei der Ortsabrundungssatzung ist fiir die geplanten Erweiterungsbereiche in Umsetzung der
Naturschutzgesetze und des Baugesetzbuchs die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erforderlich. Im vorliegenden Fall wird fur die
Erweiterung die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entsprechend Leitfaden des Bayer.
Staatsministeriums f. Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” von 2003 angewendet.

Aufgrund des Ausgangszustands und der Intensitat des Eingriffs/ des Versiegelungsgrads
(orientiert an der GRZ) fiir die zu beurteilenden Eingriffsflachen ergibt sich daraus ein
Ausgleichs- bzw. Kompensationserfordernis. Diese sind durch die jeweiligen Eigentimer
bzw. Bauantragsteller zu erbringen. Die Liste zur Bilanzierung mit Ausgangszustand,
Kategorie, Eingriffsschwere und zu wertenden jeweiligen Eingriffsflachen und dem sich
daraus ergebenden Kompensationserfordernis ist nachfolgend zusammengestellt: Die
bestehende Flache wird als ,Artenreiches oder extensiv genutztes Grunland” in die Kategorie
Il eingestuft. Die geplante versiegelte Flache mit 164m? geteilt durch die geplante Flache
der Ortsabrundung von 486m? ergibt eine GRZ von 0,34. Aus dieser Berechnung ergibt
sich ein niedriger Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad. Der Kompensationsfaktor wir also
aufgrund der Tabelle auf 0,5 festgesetzt. Das geplante Gebdude inkl. Zufahrt hat eine
Flache von 164 m?. Es ergibt sich also fir die die Berechnung der Ausgleichsflache:
Eingriffsfliche 486 m? x Kompensationsfaktor 0,5 = 243 m? Ausgleichsflache.



Die berechnete Ausgleichsflache wird durch ein Mesophiles Gebiisch / Hecke mit der
Breite von 5m und der Gesamtflache von 85m® und einem extensiven
Obstwiesenstreifen mit 5 Obstbaumhochstamme StU min. 10-12cm, moglichst alte,
robuste Sorten a 60m? angelegt.

Mit den eingeplanten Manahmen auf den entsprechenden Flachen von Flur-Nr. 846 der
Gemarkung Zenching mit 385 m? wird neben dem Schutzgut Arten und Lebensrdume auch
den Ubrigen Schutzgutern ausreichend Rechnung getragen.
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